ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7114-119-22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 (dluznik David BaudyS) na bytové jednotce ¢. 227/3,
vymezené v bytovém domé ¢.p. 227 na pozemku parc. ¢. 1424/4 véetné spoluvlastnického podilu ve
vysi 83/337 pro bytovou jednotku €. 227/3 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe na LV ¢.
9318 a LV ¢. 9316, k.u. Jindfichuv Hradec, obec Jindiichiv Hradec

a

spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/48 (dluznik David Baudys) na pozemku parc.¢. 1424/2, vSe na
LV ¢. 9269 k.. Jindiichuv Hradec, obec Jindfichiv Hradec

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: Mgr. Michal Simkii IS dluZnika Davida Baudyse
Adresa: Sitkova 233/1, 110 00 Praha 1
OBVYKLA CENA 612 400 K&
Pocet stran: 14 a 5 ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 24.06.2022 Vyhotoveno: V Praze 01.07.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ¢ase nemovité veci:

1) spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 (dluznik David Baudy$) na bytové jednotce ¢&. 227/3,
vymezené v bytovém domé ¢.p. 227 na pozemku parc. €. 1424/4 vcetné spoluvlastnického podilu ve
vys$i 83/337 pro bytovou jednotku ¢. 227/3 na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vSe na LV ¢.
9318 a LV ¢. 9316, k.u. Jindfichiv Hradec, obec Jindfichuv Hradec

a

2) spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/48 (dluznik David Baudys$) na pozemku parc.C. 1424/2, vSe na
LV ¢&. 9269 k.. Jindfichuv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec.

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za tcelem
prodeje v insolvencnim fizeni dluznika David Baudys KSCB 27 INS 25059/2020.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro ucely prodeje v insolvenénim fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla piedloZzena zadna najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zadné
informace, ze by bytova jednotka byla pronajata. Z tohoto divodu je ocenéni zpracovano za
pfedpokladu nezatizeni ocenovaného bytu nijemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem
sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.06.2022 za piitomnosti pana BaudySe - zastupce
vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9318, k.a. Jindfichiiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec ze dne
21.06.2022

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9316, k.u. Jindfichtiv Hradec, obec Jindfichiv Hradec ze dne
21.06.2022

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9269, k.a. Jindfichiiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec ze dne
21.06.2022



Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. Jindfichtiv Hradec, obec Jindfichiiv Hradec potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- Uzemni plan mésta Jindfichiv Hradec

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimka

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutecnosti zjisténé od zastupce vlastnika pfi mistnim Setfeni

- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWWw.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie pofizené pfi mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly ptfevzaty od zéastupce objednatele, z predloZzeného
znaleckého posudku, z informaci poskytnutych vlastnikem pii mistnim Setfeni a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadnéa dalsi Setfeni smétujici k ovétfeni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za piesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychazel, nepiebird odpovédnost a ptedpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu Kk nim.

V zakonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychdzi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami
pti zohlednéni riznych aspektl jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje nemovitych véci (bytd a pozemki)
srovnatelnych parametr v lokalit¢ mésta Jindfichliv Hradec a okoli na realitnich serverech, byla
porovnavaci metoda pouzita jako jedind metoda - nejvice objektivni pro odhad aktudlni trzni
hodnoty.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri shbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pti vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZzena na porovnani
nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektti a parametrii
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odlisnosti 1, ktery vyjadifuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odliSnosti tvoii
soucin koeficientii K, které zohlediiuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V
ptipadé, Zze ocenovana nemovitost je v daném kritériu lep$i neZ nemovitost porovnavana, je vyse
koeficientu < 1, v pfipad¢€, ze ocenovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po
srovnani nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Jindfichtiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec, k..
Jindfichuv Hradec
Adresa nemovité véci: Mladeznicka 227, 377 01 Jindfichav Hradec

Vlastnické a evidencni udaje

1) Dle listu vlastnictvi ¢. 9318, k.u. Jindfichtiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec ze dne 21.06.2022

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem predmétu ocenéni je :

Baudys David, Videiniska 10, Jindfichtiv Hradec 111, 377 01 Jindfichtv Hradec, podil 1/6
Baudys Jan, Mladeznicka 227, Jindtichiv Hradec 1V, 377 01 Jindtichiv Hradec, podil 2/3
Baudys Jan, Rybni 520, 378 33 Nova Bystfice, podil 1/6

oddil B - nemovitosti:
P - bytova jednotka ¢. 227/3 vymezeno v bytovém domé¢ Jindiichtiv Hradec IV €.p. 227 na pozemku
parc. ¢. 1424/4, zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 182 m? (LV &. 9316)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 83/337 pro bytovou jednotku ¢. 227/3 na spolecnych castech
bytového domu a pozemku (LV 9316)

P = pravni vztahy jsou doteny zménou

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaji:

Bez zapisu

oddil D - jiné zapisy:

Bez zapisu



Plomby a upozornéni:

Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou

2) Dle listu vlastnictvi €. 9269, k.0. Jindfichtiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec ze dne 21.06.2022

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

Baudys David, Videniska 10, Jindfichtiv Hradec 111, 377 01 Jindfichiiv Hradec, podil 1/48

Baudys Jan, Mladeznicka 227, Jindfichiv Hradec IV, 377 01 Jindtichiv Hradec, podil 1/12

Baudys Jan, Rybni 520, 378 33 Nova Bystfice, podil 1/48

Bulant Leos, Mladeznicka 226, Jindtichiv Hradec IV, 377 01 Jindtichv Hradec, podil 1/8
Frohlichova Jana, Mladeznicka 226, Jindiichiv Hradec 1V, 377 01 Jindfichiiv Hradec, podil 1/8
Hefménkova Anna, Mladeznicka 226, Jindtichtiv Hradec IV, 377 01 Jindfichtiv Hradec, podil 1/8
Korandovéa Jitka Mgr., Mladeznicka 226, Jindfichtiv Hradec IV, 377 01 Jindfichiv Hradec, podil
1/8

SIM Krusek Pavel a Kriaskova Jana, Mladeznicka 226, Jindfichiv Hradec IV, 377 01 Jindfichuv
Hradec, podil 1/8

Némejc Zden€k, Mladeznicka 226, Jindfichiv Hradec IV, 377 01 Jindfichtv Hradec, podil 1/8

SIJM Soukup Zden€k a Soukupova Iveta, Selské nam. 484/63, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, podil
1/8

oddil B - nemovitosti :
P - pozemek parc.¢. 1424/2 o vyméfe 762 m?, zastavéna plocha a nadvoii, spoleény dvir

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zatéZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji:

Zastavni pravo smluvni

oddil D - jiné zapisy:

Zména vymeér obnovou operatu

Plomby a upozornéni:

Préava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Dokumentace a skuteé¢nost

Pti ocenéni bylo vychéazeno z informaci o stavu jednotky pfi prohlidce s moznosti vstupu do bytu a
z informaci poskytnutych zastupcem vlastnikem pfi mistnim Setfeni. Soucasné s prohlidkou byl
posouzen stavebné technicky stav dostupnych konstrukénich prvki, charakter jejich udrzby,
standard vybaveni a stanovena jejich pfedpokladana dalSi Zivotnost a stupen opotiebeni.

Mistopis

Jindfichtv Hradec je mésto lezici ve vychodni Casti JihoCeského kraje, 43 km severovychodné od
Ceskych Budgjovic na fece Nezarka. Jeho historické jadro je méstskou pamatkovou rezervaci.
Mésto nabizi bohaté kulturni, spoleCenské a sportovni vyziti v nadherném prostiedi historického
meésta — galerie, prohlidky pamatek, koncerty a pravidelna pfedstaveni opery na zamku; toulky
krasnou pfirodou; sportovni vyziti napf. na tenisovych a volejbalovych kurtech; cyklotrasy;
obchody, hotely, restaurace, kavarny a dal$i. Dopravni obsluznost je zajiSténa vlakovymi a
autobusovymi spoji.



Celkovy popis nemovité véci
Bytovy dim ¢.p. 227, tim i bytova jednotka ¢. 227/3 a pozemek parc.¢. 1424/2 se nachazi v ulici
Mladeznicka ve mésté Jindtichtiv Hradec, Nezarecké predmésti.

Dim se nachdzi v zapadni Casti mésta, ve stavebné stabilizované zastavbé bytovych domt,
rodinnych domt a objekti ob¢anské vybavenosti, cca 1 km od historického centra mésta. Parkovani
je mozné v omezené miie na pozemku parc.C. 1424/2 u domu, ktery tvoii okolni pfistupovy
pozemek kolem bytového domu ¢.p 227. Bytovy diim je zdény s 1 PP, 2 NP a obytnym podkrovim
bez vytahu, postaveny dle poskytnutych informaci cca pied 50 roky. Stavebné technicky stav
bytového domu je dobry, odpovida staii a provadéné udrzbe.

Bytovy dim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro.

Ptistup k bytovému domu a pozemku parc.¢. 1424/2 je z ulice Mladeznicka a ptes pozemek parc.¢.
1424/7, které jsou ve vlastnictvi mésta Jindiichiv Hradec a dale pfes pozemek parc.¢. 1423/2 a
parc.¢. 1424/5, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky.

Dle Uzemniho planu mésta Jindfichtiv Hradec se pozemky nachazi ve funkénim vyuziti ploch BH —
bydleni - v bytovych domech.

3.4. Obsah

Spoluvlastnicky podil 1/6 na BJ ¢. 227/3

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 227/3

Spoluvlastnicky podil 1/48 na pozemku parc.c. 1424/2

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 1424/2



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Spoluvlastnicky podil 1/6 na BJ ¢. 227/3
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 227/3

Bytova jednotka ¢. 227/31 je byt o velikosti 3+1 umistény ve 2.NP budovy a ma celkovou plochu
s piislusenstvim 83,00 m?.

Zaklady ziejmé betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti. Diim je zdéné konstrukce, stfecha
sedlova, stfesni krytina plechova, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastova, dvete
naplinové prosklené ¢i plné v ocelovych zarubnich. Vnéjsi fasdda btizolit, vnitini omitky hladké
Stukové, jadro zdéné. Povrchy podlah PVC, v pokojich koberce, v koupeln¢ na WC keramicka
dlazba. Vytapéni je ustfedni etazové, kotlem na tuhd paliva (dfevo), ktery je umistény v predsini.
Pro ohfev TUV instalovan el. bojler. V kuchyni kuchyniska linka s dfezem a baterii, elektricky
sporak, digestof. V koupeln¢ vana s umyvadlem, samostatné splachovaci WC. K bytu patii sklep v
1.PP, ktery slouzi k uskladnéni dfeva pro vytapéni.

Byt ptevazné v dobrém stavu, bez vyrazné modernizace. Stavebn¢ technicky stav bytu primérmy,
odpovida stafi a provadéné pribeézné drzbé.

Ocenéni porovnanim

Jedna se o odhad ceny obvyklé nepfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje byt
obdobného charakteru, dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ mésta Jindfichtiv Hradec a v okoli
vybranych znabidek realitniho serveru sreality.cz (jednotlivé nabidky jsou identifikovany ID
zakazky a nabidky a pfesné popisy jsou uvedeny v pfiloze posudku). Posouzenim parametri
vztazenych k oceflovanému objektu, byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota piedmétu
ocenéni, ve které se odrazi parametry bytu a domu - dobry stav bytového domu, stav bytu v dobrém
stavu bez vyrazné modernizace, zdéné jadro, umisténi bytu v podlazi, poloha domu s moznosti
napojeni na vodovod, kanalizaci a elektro, omezené parkovaci moZnosti.

Charakteristika oceniovaného bytu a srovnavacich byti

jednotkova
nabidkova | uzitna | nabidkova provize
prodejni plocha | cenav dispozice/ RKv
nazev cena v K& v m2 K&/m?2 umisténi | konstrukce | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, cené
OV, zdéné jadro, okna
BJ ¢.227/31, plastova, bez vytahu,
Mladeznicka, JindFichav JindFichiv 3+1/ samostatné WC, etazové
Hradec 83 Hradec cihlova neni dobry I1S-V,K,E | topeni kotlem na TP
Srovnavaci objekty
DV, 3.NP, sklep, po
rekonstrukci nové jadro,
Jindfichiv | 4+1/B/ po podlahy, kuchyti, dim po
Kosmonauti | 3950000 | 83 47590 | Hradec panelova 2015 rekonstrukei | revitalizaci, sklep ANO
OV, 2.NP, sklep, po ¢astecné
rekonstrukci, zdéné jadro,
Jindfichiiv | 4+1/L/ rozvody, plastova okna, dim
Kosmonauti 4490000 77 58 312 | Hradec panelova Caste¢na velmi dobry | po revitalizaci ANO
OV, 3.NP, garaz, sklep, dim
Jindfichiv | 3+1/B/ zateplen, vytapéni a ohfev
Sidliste 4000000 | 73 54795 | Hradec cihlova 2001 dobry plynovym kotlem ANO
OV, 3.NP, sklep, po rekonst.
zdéné jadro, plastova okna,
Jindtichiv 3+1/L/ nové podlahy, podhledy, nova
Hvézdna 4400000 | 78 56 410 | Hradec panelova 2015 velmi dobry | koupelna a kuchyné ANO
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Ocenovany objekt

BJ ¢&. 227/31, Mladeznicka, Jindiichiv Hradec

Srovnavaci objekty

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelate a redlnost prodejni ceny

K1  koeficient Gipravy na polohu domu

K2  koeficient upravy na velikost uzitné plochy

K3  koeficient upravy na konstrukci domu

K4  koeficient upravy na moznost parkovani garazové stani, garaz

K5  koeficient Gipravy na vybaveni bytu, balkon/terasa/sklep/podlazi

K6  koeficient Gpravy na stavebni stav

K7 koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi-horsi)
I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

1 index odliSnosti

Jednotkova porovnavaci cena bytu po zaokrouhleni

Vypocet dle jednotkové porovnavaci hodnoty

Plocha bytové jednotky BJ

Jednotkova porovnavaci cena bytu

Vypocet:

8300 * 49 910,- K&/m?= 4 142 530

83,00 m?
49 910,- K&/m?

Porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢. 227/3 zaokrouhleno

Odhad ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6
V této souvislosti je nutné si uvédomit, Ze pti prodeji minoritniho spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/6 nebude dosaZeno ceny odpovidajici prostému matematickému souc¢inu ceny obvyklé celku a
vySe spoluvlastnického podilu, ale potencidlni kupujici bude vyZadovat diskont z titulu
spoluvlastnictvi, kdy pfedmét ocenéni bude uzivat s dalSim spoluvlastnikem a nebude tak moci plné
rozhodovat o zplisobu uziti. Na realitnim trhu je poptavka po takovychto nemovitostech zcela
minimalni, podily byvaji odkupovany spoluvlastniky ¢i spekulanty. Z téchto divodi, zohlediuji
prodejnost takového minoritniho spoluvlastnictvi koeficientem prodejnosti Kp 0,85 (diskont 15 %),
coz se domnivam, Ze vystihuje obtiznou prodejnost na trhu s nemovitymi vécmi bytovych jednotek
ve spoluvlastnictvi.

Vypocet:

4143 000 * 1/6 * 0,85 Kp =586 925,- K¢

Porovnavaci hodnota spol. podilu ve vysi id. 1/6 na BJ 227/3 po zaokrouhleni
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pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev K¢é/m2 redukce redukci K¢ K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 | objektem
Kosmonautt 47 590 0,90 42831| 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 1,00 42939
Kosmonautt 58 312 0,90 52481 | 1,00 | 0,94 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 0,94 55970
Sidliste 54795 0,90 49315| 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,05 | 1,00 0,99 49700
Hvézdna 56 410 0,90 50769 | 1,00 | 0,95 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,05 1,00 51024
celkem K¢ 199 633
primér v Ké 49908
max K¢ 55970
min K& 42 939

49 910,- K&/m?

4143 000,- K¢

587 000,- K¢é




Spoluvlastnicky podil 1/48 na pozemku parc.C. 1424/2
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 1424/2

Porovnavaci metoda

Jedna se o mirn¢ svazity pozemek, ktery tvoii z Casti asfaltova plocha a z casti travni porost.
Pozemek tvofi okolni pfistupovy pozemek okolo bytového domu &.p. 227. Pfistup je z ulice
Mléadeznicka, ktera je ve vlastnictvi mésta Jindfichtiv Hradec a dale pfes pozemek parc.c. 1423/2,
ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky.

Porovnanim nabidkovych cen prodeje pozemkl obdobného charakteru, vyuziti a umisténi v lokalité
meésta Jindfichtiv Hradec a okoli, vybranych z nabidek realitnich servert a posouzenim parametrti
vztazenych k ocenovanym pozemkim, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota predmétu
ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 750 m2

Lokalita: Jindfichtiv Hradec - Horni Zd’ar, okres Jindfichtv Hradec

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o velikosti 1750 m2, ktery bude nové vytyceny
na okraji obce Horni Zd4r. Jednd se o klidnou lokalitu, pouhych par minut a
nachazime se v pfirodé. Pozemek je pfistupny z obecni komunikace. Elektrika a voda
se nachazi v blizkosti, o pfipojky je jiz pozadéno. Parcela je urCena pro vystavbu
rodinnych domi. Soucasti prodeje je i kompletni projektova dokumentace. V ptipadé
zajmu je mozné prikoupit dalSich 2262 m2. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat

makléte.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 AR
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
3482 500 1750 1 990,00 0,77 1 532,30
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 722 m2
Lokalita: Jindfichav Hradec - Débolin, okres Jindfichtiv Hradec
Popis: Nabizim prodej stavebniho pozemku v obci Débolin o celkové vyméie 722 m2.

Pozemek je dle platného uzemniho planu zahrnut do stabilizované plochy smiseného
venkovského bydleni. Dle regulativu je mozno na pozemku postavit rodinny dim s
INP a podkrovim a brat ohled na charakter okolnich staveb, se sedlovou stfechou s
vyraznym sklonem. Povoleny nejsou stavby bez omitnuti (sruby, roubenky,
mobilheimy). Pozemek je mozné napojit na sité (vyjadieni dodavateld k dispozici v
RK). Prodavajici si vyhrazuje pravo na vybér kupujiciho. Pro komunikaci uvadéjte
eviden¢ni ¢islo zakazky N91626.
Koeficienty:




redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 490 000 722 3 448,75 0,65 2 241,69

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5 000 m2

Lokalita: Jindfichuv Hradec, okres Jindfichtiv Hradec

Popis: Nabizime k prodeji pozemek, ktery je uizemnim pldnem zahrnut do zastavitelné plochy
obcanského vybaveni. Mlze zde stat naptiklad Skolici centrum, domov dichodcii ¢i
zdravotni zafizeni, Skola, atd. V soucasné dob¢ je zazddano o zménu iizemniho planu z
vyuziti ploch OV na plochy pro bydleni. Tento pozemek o rozloze 5000 m2 se nachazi
v okrajové a velmi klidné ¢asti obce Dolni Radoun, kterd je vzdalena pouhych 6 km
od Jindtichova Hradce, kde je veskera obCanska vybavenost.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,05 !
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
8 320 000 5000 1 664,00 0,77 1281,28

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 294 m2

Lokalita: Lodhéfov, okres Jindfichiiv Hradec

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek v blizkosti centra obce Lodhétov. Na hranici
pfivedena kanalizace a vodovod. Elektrika zaji§téna u hranice pozemku. Plyn se
nachazi v blizkosti. Ptistup zajistén po obecni komunikaci. V mist¢ se nachazi posta,
obchod, matetska Skolka. Veskera obcanska vybavenost v nedalekém Jindfichové
Hradci. S financovanim koupé a nasledné vystavby Vam radi zdarma pomuzeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 250 000 1294 1738,79 0,77 1 338,87
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1281 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 1 599 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 242 K¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova nabidkova cena pozemku s vyuzitim pro vystavbu se v lokalité¢ mésta Jindfichtiv Hradec
a okoli pohybuje v rozmezi 1664,-K¢& az 3449,- K& za m®. Jednotkova cena pozemku stanovena
porovnanim je vypoétena po zaokrouhleni ve vysi 1600,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a 1424/2 762 1 600,00 1/48 25 400
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 762 Hodnota pozemkii celkem 25400
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4.2. Vysledky analyzy dat

Spoluvlastnicky podil 1/6 na BJ ¢. 227/3

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 227/3 587 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil 1/6 na BJ ¢. 227/3 - Obvykla cena
587 000 K¢

slovy: Pétsetosmdesatsedmtisic K¢

Spoluvlastnicky podil 1/48 na pozemku parc.¢. 1424/2

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.c. 1424/2 25 400,- K¢

Spoluvlastnicky podil 1/48 na pozemku parc.¢. 1424/2 - Obvykla cena
25 400 K¢

slovy: DvacetpéttisicCtytista K¢

Porovnavaci hodnota 587 000 K¢
Hodnota pozemku 25400 K¢

Vysledna obvykla cena je stanovena jako soucet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 1/6 na BJ
¢. 227/3 a obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 1/48 na pozemku parc.¢. 1424/2.

Obvykla cena
612 400 K¢

slovy: SestsetdvanacttisicStyfista K&
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ¢ase nemovité veci:

1) spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 (dluznik David Baudy$) na bytové jednotce ¢. 227/3,
vymezené v bytovém domé ¢.p. 227 na pozemku parc. ¢. 1424/4 vcetné spoluvlastnického podilu ve
vys$i 83/337 pro bytovou jednotku ¢. 227/3 na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vSe na LV ¢.
9318 a LV ¢. 9316, k.u. Jindfichiv Hradec, obec Jindfichuv Hradec

a

2) spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/48 (dluznik David Baudys) na pozemku parc.¢. 1424/2, vSe na
LV ¢&. 9269 k.. Jindfichuv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec.

OBVYKLA CENA 612 400 K¢

slovy: Sestsetdvandcttisicétytista K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoén¢, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiované¢ho souboru nemovitosti bylo tfeba vzit tivahu tyto zékladni
skute¢nosti a ovlivilujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na stfedni

urovni

b) parametry povySujici cenu - klidn4 lokalita umisténi domu
- dm po revitalizaci

¢) parametry ponizujici cenu - byt v pfevazné v ptivodnim stavu bez modernizace
- prodej minoritniho spoluvlastnického podilu

Na zaklad¢ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 24.06.2022 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 612.400,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7114-119-22 znaleckého deniku.

V Praze 01.07.2022
Ing. Milan Kroupa

Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocetiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zakladé¢ koncesni listiny vydané Zzivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 50/22.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9318, k.G. Jindfichiiv Hradec, obec Jindfichiiv Hradec ze dne
21.06.2022

2) vypis z katastru nemovitosti LV €. 9269, k.0. Jindfichiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec ze dne
21.06.2022

3) snimek katastralni mapy pro k.0. Jindfichtiv Hradec, obec Jindfichtiv Hradec potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

4) fotopiiloha

5) srovnavaci nabidky byt K porovnani ze serveru sreality.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2022 14:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni fizeni, &.j.: KSCB 27 INS 25059 / 2020 pro Michal Simkd,
Magr.

Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec Obec: 545881 Jindfichuv Hradec
Kat.uzemi: 660523 Jindfichuv Hradec List vlastnictvi: 9318

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Baudys$ David, Vidernska 10, Jind¥ichdv Hradec III, 37701 821025/1412 1/6
Jind¥ichav Hradec
Baudy$ Jan, MladeZnickad 227, Jind¥ichtiv Hradec IV, 37701 491102/179 2/3
Jind¥ichav Hradec
Baudys Jan, Rybni 520, 37833 Nova Bystfice 720718/3126 1/6

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecénych &dstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

P 227/3 byt byt.z. 83/337

Vymezeno v:
Budova Jind#ichav Hradec IV, &.p. 227, byt.dam, LV 9316
na parcele 1424/4, LV 9316

Parcela 1424/4 zastavéna plocha a nadvofi 182m2

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcéena zménou

V-4557/2022-303

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni V-2914/2002 ze dne 14.10.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
20.11.2002.
V-2914/2002-303

Pro: Baudy$ Jan, MladezZnicka 227, Jind¥ichav Hradec IV, 37701 RC/ICO: 491102/179
Jind¥ichtiv Hradec

o Usneseni soudu o vyporaddani SJM a o dédictvi Okresni soud v Jind¥ichové Hradci 23 D-
413/2021 -50 ze dne 28.04.2022. Pravni moc ke dni 28.04.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 28.04.2022 14:49:55. Zapis proveden dne 24.05.2022.

V-3173/2022-303
Pro: Baudys Jan, Rybni 520, 37833 Nova Byst¥ice RC/ICO: 720718/3126

Baudys David, Videnska 10, Jindf¥ichiv Hradec III, 37701 821025/1412
Jindfichiv Hradec

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichuav Hradec, kéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2022 14:35:02

Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec Obec: 545881 Jindfichuv Hradec

Kat.tzemi: 660523 Jindfichuv Hradec List vlastnictvi: 9318

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

BaudysS Jan, MladezZnicka 227, Jind¥ichav Hradec IV, 37701 491102/179
Jindfichiv Hradec

F

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Jindf¥ichidv Hradec, kéd: 303.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 21.06.2022 14:53:21
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichuav Hradec, kéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2022 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSCB 27 INS 25059 / 2020 pro Michal Simki,
Magr.

Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec Obec: 545881 Jindfichuv Hradec
Kat.tzemi: 660523 Jindfichuv Hradec List vlastnictvi: 9269

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Baudys$ David, Videnska 10, Jindfichiv Hradec III, 37701 821025/1412 1/48
Jind¥ichtiv Hradec
Baudy$ Jan, MladeZnicka 227, Jind#ichiv Hradec IV, 37701 491102/179 1/12
Jind¥ichtiv Hradec
Baudys Jan, Rybni 520, 37833 Nova Bystfice 720718/3126 1/48
Bulant Leos$, MladeZnicka 226, Jindfichuiv Hradec 1V, 771027/1448 1/8
37701 Jind¥ichuv Hradec
FrdhlichovAd Jana, MladeZnicka 227, Jind¥ichiv Hradec IV, 535420/253 1/8
37701 Jind¥ichuv Hradec
He¥mankova Anna, MladeZnickad 227, Jindfichiv Hradec IV, 715103/1404 1/8
37701 Jind¥ichuv Hradec
Korandova Jitka Mgr., MladezZnicka 226, Jindfichav Hradec 685803/0949 1/8
IV, 37701 Jind¥ichtuv Hradec

SJM Krusek Pavel a Kruskova Jana, MladeZnicka 226, 570318/0582 1/8
Jindfichiv Hradec IV, 37701 Jind¥#¥ichuv Hradec 645628/0655
Némejc Zdenék, MladeZnickad 218, Jindf¥ichuv Hradec IV, 720505/1491 1/8
37701 Jind¥ichtv Hradec

SJM Soukup Zdenék a Soukupovd Iveta, Selské nam. 484/63, 730406/5395 1/8
Chvalkovice, 77900 Olomouc 786210/1434

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
P 1424/2 762 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl V&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavka ve vys$i 637 500,- K&, na spoluvlastnicky podil 1/8
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Soukup Zdenék a Soukupova Iveta, Selské nam. 484/63,
Chvalkovice, 77900 Olomouc, RC/ICO: 730406/5395
786210/1434

Parcela: 1424/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.03.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.03.2011.

v-568/2011-303
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2022 14:35:02

Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec Obec: 545881 Jindfichuv Hradec

Kat.tzemi: 660523 Jindfichuv Hradec List vlastnictvi: 9269

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D

Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 1424/2

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-4557/2022-303

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni V-2914/2002 ze dne 14.10.2002. Pravni u&inky vkladu prava ke dni
20.11.2002.
V-2914/2002-303
Pro: Baudy$ Jan, MladeZnicka 227, Jindf¥ichtv Hradec IV, 37701 RC/I1CO: 491102/179
Jindfichav Hradec
o Smlouva kupni ze dne 14.10.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.12.2002.
V-3074/2002-303
Pro: KriSek Pavel a Kruskova Jana, MladeZnicka 226, Jind¥ichuv RC/1C0: 570318/0582
Hradec IV, 37701 Jind#ichtv Hradec 645628/0655
o Smlouva kupni ze dne 07.05.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.05.2004.
V-1458/2004-303
Pro: Bulant Leos, MladeZnicka 226, Jind¥ichiv Hradec IV, 37701 RC/I1CO: 771027/1448
Jindfichav Hradec
o Smlouva kupni ze dne 24.04.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 17.06.2004.
V-1941/2004-303
Pro: Némejc Zdenék, Mladeznicka 218, Jindfichtv Hradec IV, 37701 RC/1C0: 720505/1491
Jind¥ichav Hradec
o Smlouva kupni ze dne 26.02.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 27.02.2008.
V-602/2008-303
Pro: Korandova Jitka Mgr., MladeZnick& 226, Jind¥ichuv Hradec IV, RC/ICO: 685803/0949
37701 Jindfichav Hradec
o Smlouva kupni ze dne 01.03.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.04.2011.
V-1067/2011-303
Pro: Soukup Zdené&k a Soukupova Iveta, Selské nam. 484/63, RC/ICO: 730406/5395
Chvalkovice, 77900 Olomouc 786210/1434
o Smlouva kupni ze dne 18.03.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.03.2014 12:59:00.
Zapis proveden dne 16.04.2014.
V-1376/2014-303
Pro: He¥mankova Anna, MladeZnicka 227, Jind¥ichiv Hradec IV, 37701 RC/ICO: 715103/1404
Jind¥ichtav Hradec
o Smlouva kupni ze dne 20.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.04.2017 14:30:21.

Zapis proveden dne 22.05.2017.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2022 14:35:02
Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec Obec: 545881 Jindfichuv Hradec
Kat.tzemi: 660523 Jindfichuv Hradec List vlastnictvi: 9269

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

V-3174/2017-303

Frohlichova Jana, MladeZnicka 227, Jind#ichtiv Hradec IV, 37701 RC/ICO: 535420/253
Jind¥ichtiv Hradec

Pro:

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Jind¥ichové Hradci 23 D-
413/2021 -50 ze dne 28.04.2022. Pravni moc ke dni 28.04.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 28.04.2022 14:49:55. Zapis proveden dne 24.05.2022.

Vv-3173/2022-303

Pro: Baudy$ Jan, Mladeznicka 227, Jindfichiv Hradec IV, 37701 RC/ICO: 491102/179
Jindfichiv Hradec

Baudys Jan, Rybni 520, 37833 Nova Bystfice 720718/3126

Baudys David, Viderniskd 10, Jind¥ichdv Hradec III, 37701 821025/1412
Jindfichiv Hradec

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Jind¥ichidv Hradec, kéd: 303.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 21.06.2022 14:52:16
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichuav Hradec, kéd: 303.
strana 3
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Prodej bytu 4+1 83 m? Kosmonauti, JindFichiv Hradec - Jindfichiiv Hradec V
& 3950000 K

Ve vyhradnim zastoupeni majitelt Vam nabizim krasny a
svétly druzstevni byt po kompletni rekonstrukci o dispozici
4+1 s vymérou 83 m2. Byt se nachazi ve 3.NP
# osmipodlazniho panelového domu v okrajové ¢asti sidliste
§ Hvézdarna v Jindiichové Hradci. K bytu nélezi sklep 3,3 m2,
i balkon a komora v byté (mozno predélat na druhé WC nebo
druhou koupelnu s WC). Rekonstrukce bytu probehla v roce
2015 - kuchyn, bytové jadro a podlahy. Novymi bezpecnostnimi dveifmi vejdete do chodby, ze
které je vstup do komory, loznice, WC, koupelny, obyvaciho pokoje s balkonem, ze které¢ho je
vstup do dalSiho pokoje. Déle je zde détsky pokoj a kuchyné vybavena kuchyniskou linkou s
vestavnymi spotfebi¢i. Byt je velice tulny, Cisty a svétly, bez nutnosti Gprav a prodava se
castecn¢ zatizeny. Okna jsou vybavena sitémi proti hmyzu. Dim je po revitalizaci. V misté je
kompletni obCanska vybavenost. Rodiny s détmi oceni blizkost zdkladni a mateiské Skoly 1
nedalekého parku. Viele doporucuji tento prostorny byt pro velkou rodinu. Pro vice informaci
a prohlidku kontaktuje maklétku.

e Celkova cena: 3 950 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: véetné DPH, véetné poplatkii, v€etné provize, véetné pravniho
servisu

o ID zakézky: 00026

e Aktualizace: 24.06.2022

e Stavba: Panelova

o Stav objektu: Po rekonstrukci

o Vlastnictvi: DruZstevni

o Podlazi: 3. podlaZi z celkem 8

o Uzitna plocha: 83 m?

o Balkén: ano

o Sklep: ano

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodirna
e Vytah: ano

Prodej bytu 4+1 77 m? Kosmonauti, Jindfichiiv Hradec - Jindfichiv Hradec V

M & 4490 000 K¢&

K prodeji nabizim utulny nepriichozi byt dispozice 4+1 o
celkové plose 77 m2, s lodzii a sklepem. Plocha bytu je 74
! m2, lodzie m& 3 m2 a sklep 2,4 m2. Byt se nachazi v klidné
¢asti Jindfichova Hradce, v prvnim patfe pétipodlazniho
~ panelového domu s vytahem. Okna jsou orientovana na sever
~— anajih. Byt je po ¢aste¢né rekonstrukci - ma vyzdéné jadro

s novymi rozvody a nova plastovad okna. Stavajici zafizeni
koupelny 1 kuchynska linka jsou ve velmi pé¢kném a udrZzovaném stavu. Bytovy dim prosel v
roce 2014 revitalizaci, kdy bylo provedeno zatepleni fasady a vystavba vytahu. VSechny pokoje
v byté jsou neprichozi, WC a koupelna jsou samostatné. V koupelné je vana s masaznimi




tryskami, sprchovy kout a nové umyvadlo se skiinikou. Kuchyni dominuje linka s velkorysou
pracovni plochou, v niz je zabudovan plynovy sporék, elektricka pecici trouba a nova digestof.
Je v ni 1 vyhrazené misto na pracku a mycku nadobi. Podlahovou krytinu v obytnych castech
tvoti velkoplo$né koberce. V chodbé a v kuchyni je lino, v koupeln€ a na toaleté¢ keramicka
dlazba. Byt je prazdny, nové vymalovany, pfipraveny k okamzitému nasté¢hovani. Velkym
benefitem této nemovitosti je pfijemné umisténi v klidné ¢asti mésta. Z oken je vyhled piimo
na nové oplocené détské hiisté, v blizkosti je matetfskd 1 zékladni Skola, sportovisté i
supermarket.

e Celkova cena: 4 490 000 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: véetné DPH, vcetné poplatku, v€etné provize, véetné pravniho
servisu

o ID zakéazky: 00053

o Aktualizace: Dnes &

« Stavba: Panelova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Sidlisté

o Podlazi: 2. podlazi z celkem 5

o Uzitna plocha: 77 m?

e Lodzie: 3m?

o Sklep: 2 m?

o Rok kolaudace: 1992

e Rok rekonstrukce: 2009

« Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

e Telekomunikace: Internet

o Elektfina: 120V

e Doprava: MHD

o Komunikace: Asfaltova

« Energeticka naro¢nost budovy: T¥ida C - Usporna & 78/2013 Sb. podle vyhlasky

o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 91,0 kWh/m”2 za rok

o Prikaz energetické naro¢nosti budovy: Zobrazit priikaz energetické narocnosti

budovy
e Vybaveni: Casteéné
e Vytah: ano

Prodej bytu 3+1 87 m? Sidlisté, Jind¥Fichuv Hradec - Jind¥ichiv Hradec III
4 000 000 K¢

B ¢ Dovoluji si Vam nabidnout byt 3+1 s garaZi ve zdéném domé
M v Jindfichové Hradci, lokalita Sidlisté. Byt v osobnim
vlastnictvi o ploSe 68,64 m2 je umistén ve druhém patie
bytového domu bez vytahu a nabizi 2 loznice, obyvak,
jidelnu s kuch. koutem a vchodem na balkon, komoru,
koupelnu a samostatnou toaletu. Soucasti prodeje je také
vestavénd gardz o vymeétre 14 m2 (vedena jako samostatna



https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_gV_n/veuKUE.pdf
https://d18-a.sdn.cz/d_18/c_attachment_gV_n/veuKUE.pdf

nebytova jednotka) a sklep 4,5 m2 v pfizemi domu. Bytovy diim je zateplen a je umistén v
klidné ¢asti mésta s dochdzkou do centra mésta a s moznosti parkovani pfimo u domu. Vytapéni
a ohfev vody feSeno vlastnim plynovym kotlem, bytem také prochazi komin s moznosti
napojeni krbovych kamen. Orientace bytu na zdpad a vychod. V misté¢ veSkerd obcanska
vybavenost, pies silnici odpo¢inkova zona Slaviktv lesik a rybnik Vajgar.

e Celkova cena: 4 000 000 K¢ za nemovitost

o ID zakéazky: 2022060

o Aktualizace: 21.06.2022

o Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Sidlisté

o Podlazi: 3. podlazi z celkem 3

o Uzitna plocha: 87 m?

e Balkén: 2 m?

o Sklep: 5m?

e QGaréaz: ano

» Rok rekonstrukce: 2001

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Elektfina: 230V

e Doprava: Vlak, Silnice, MHD

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

e Bezbariérovy: ne

e Vybaveni: Caste¢né

e Vytah: ne

Prodej bytu 3+1 78 m? Hvézdna, Jindiichiv Hradec - Jindfichuv Hradec V

1 4400 000 K¢

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji byt 3+1 v osobnim
vlastnictvi ve druhém patie panelového domu v ulici
Hvézdna ve mésté Jindfichtiv Hradec. Prostorny byt s halou
a lodZii o ploSe 78 m2 je orientovan na jih a sever. Byt tvofi
vstupni chodba s véstavénymi skiinémi, koupelna se
sprchovym koutem, samostatné WC, kuchyné, hala, 2
loZznice (v jedné z loZnic vestavéné skiing) a obyvak se
vstupem na vlastni lodzii. Vlastnik bytové jednotky uziva zdény sklep v prizemi budovy o
vyméie 8 m2. Byt proSel rekonstrukei v roce 2015 - vyzdéné jadro, plastova okna, snizené
stropni podhledy se zateplenim a vestavéna svitidla, nové podlahové krytiny, vybudovéana nova
koupelna a kuchyné¢. Tepla voda a vytapeni dalkove, napojeno na vetejny vodovod a kanalizaci,
k bytu nalezi sklep v pfizemi domu. Veskera ob¢anska vybavenost v misté, par kroki od domu
zékladni 1 matetska Skola, détské hiisté, parkovani mozné v ulici. K nast€hovani od 1. listopadu
2022.




Celkova cena: 4 400 000 K¢ za nemovitost
ID zakéazky: 2022046
Aktualizace: 21.06.2022
Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Sidlisté
Podlazi: 3. podlazi z celkem 5
Uzitna plocha: 78 m?

Plocha podlahova: 75 m?
Lodzie: 3 m?

Sklep: 8 m?

Rok rekonstrukce: 2015

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni dalkové
Odpad: Verejna kanalizace
Elektiina: 230V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD
Komunikace: Asfaltova
Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky
Bezbariérovy: ne

Vybaveni: Casteéné

Vytah: ano





