ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4312

Obor ekonomika / odvétvi ceny a odhady / specializace nemovité véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni pozemku parc.¢. 734, kat. iz. Horni Hanychov, obec
Liberec, okres Liberec, LV ¢&. 898, pro ucely verejné drazby.

Znalec: Ing. Radim Cechel
Dukelskych hrdinti 696/43
170 00 Praha 7 - HoleSovice

Zadavatel:  Ing. Kréové Soma, MBA, IC: 12130711,
U Dalidku 225/66
717 00 Ostrava - Bartovice

OBVYKLA CENA 212 170 K¢

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 12

Podle stavu ke dni: 31.05.2022 Vyhotoveno: V Praze 02.06.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je vypracovani pisemného znaleckého posudku pro ocenéni nemovité véci -
pozemku parc.C. 734 (vCetné vSech soucasti a piislusenstvi), zaps. na LV Cislo 898, katastralni
uzemi Horni Hanychov, obec Liberec, okres Liberec, pro ucely vetejné drazby.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Znalci se tedy mj. uklada, aby stanovil cenu ptipadnych prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi a zjistil, zda se u ocenovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich casti,
nejedna o kulturni pamatku. V piipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani
zavady, uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci v souladu s §336, o.s.1., pro potfebu exekucniho fizeni.
Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro stanoveni
Cilem posudku je urc¢eni obvyklé ceny posuzovany nemovitych véci tak, aby tato odpovidala trzni
situaci a vSech souvislosti obecné i specifické povahy, v nichz se tyto pfedmét ocenéni ke dni
ocenéni nachazi, pii respektovani specifik vyplyvajicich ze zadani resp. ucelu posudku .

Specificka pravni vychodiska:
Zak.c. 26/2000 Sb., § 13:

Odhad ceny pfedmétu drazby

(1) Drazebnik zajisti odhad ceny pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé. Odhad nesmi byt v den
konani drazby starsi Sesti mésicii. Jde-1i o nemovitost, podnik,7) jeho organizacni slozku,8) nebo o
véc prohlaSenou za kulturni pamatku,9) musi byt cena predmétu drazby zjiSténa posudkem
znalce.10) Znalec odhadne i zavady, které v disledku pfechodu vlastnictvi nezaniknou, a upravi
prislusnym zptisobem odhad ceny.

(2) Osoba, kterd ma predmét drazby v drzeni, je povinna po piedchozi vyzve, v dobé urcené v této
vyzvé, umoznit provedeni odhadu, jakoz i prohlidku pfedmétu drazby. Doba prohlidky musi byt ve
vyzve¢ stanovena s prihlédnutim k charakteru drazené véci, u nemovitosti zpravidla tfi tydny po

odeslani vyzvy.

(3) Pokud osoba, kterd méa pfedmét drazby v drzeni, neumozni provedeni odhadu nebo prohlidky
piredmétu drazby, Ize odhad provést na zakladé dostupnych tdaji, které ma drazebnik k dispozici.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

.



znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci podklady pro vypracovani znaleckého posudku a neuvedl pifi zadani
posudku zadné dalsi skutecnosti, které¢ by mély nebo mohly mit vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 31.05.2022, piedmét ocenéni (pozemek) je pfistupny, soucinnost
tietich osob neni potiebna.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojui dat

Zdrojem dat pouzitych pro vypracovani znaleckého posudku byly informace a udaje ptredané a
sdélené objednatelem posudku a dale informace trzniho charakteru - jedna se o dostupné informace
z vefejnych zdrojl a vysledky provedeného Setfeni a dale o vlastni analytickou databdzi znalce.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 898 ze dne 01.06.2022
Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 898 ze dne 18.02.2021
Snimek kat.mapy

Realitni inzerce

Uzemni plan mésta Liberce

Vet.informace CUZK z nahliZeni do katastru nemovitosti
Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, v platném znéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatk
Zéakon €. 26/2000 Sb.

Vetejné dostupné informace ( internet )

Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, Brada¢ Albert a kol.
Informace a udaje sd€lené zast. objednatele posudku

Ostatni skute¢nosti zjiSténé v ramci provedeného Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlaSuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentt,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptfedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vetejnych zdroju, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zéklad¢ je znalecky posudek zpracovan a jejichz sbér probehl na
zaklad¢ kritického vybéru ze spolehlivych zdrojii, nepfebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a
piesnost takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou
zalozeny na predpokladech, uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je diverny,
slouzi pouze pro potieby zadavatele, pokud zadavatel piedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu,
jedna se o dovolené pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny
pouze pro vyse uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je
zpracovan k uvedenému stavu, k datu ocenéni.



2.4. Zakladni pojmy v ocenovani

Ocenovani
je ¢innosti, kdy je urCitému predmétu, souboru predmétl, prav apod. pfifazovan penézni ekvivalent.
Je pritom tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota (v praxi se tyto terminy Casto nespravné
zaménuji).

Cena

Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou castku za zbozi
nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, ziistava viak historickym faktem. MiZe nebo nemusi
mit vztah k hodnoté&, které véci prisuzuji jiné osoby. CENA je penéZzni ¢astka :

a) sjednand pii nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 z4k.€.526/1990 Sb., o cenéach v platném znéni
nebo

b) zjisténd podle zvlastniho predpisu (zak.C.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont) k jinym tcelim nez k prodeji.

Hodnota

HODNOTA neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné stran¢,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce
HODNOTA vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna
HODNOTA, vynosovda HODNOTA, sttedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale), pfitom
kazda z nich miize byt vyjadiena zcela jinym ¢islem. Pfi ocefiovani je proto vzdy nutno zcela presné
definovat, jaka HODNOTA je stanovovana.

Vécna hodnota

Reprodukéni cena véci, snizend o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejn¢ho stafi a pfimefené intenzity pouzivani, ve vysledku snizend o néklady na opravu zéavad,
které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena
Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura, respektive
znalecké standardy.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a zméné nékterych zékoni, ve znéni zakona ¢.
237/2020 Sb. (jenz se vztahuje na vyslovné vyjmenované ptipady) je tzv. obvykla cena definovana
jako cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koup¢ v rozhodné dob¢ a
misté dosdhnout. ~

Zpravidla se tedy obvyklad cena urCuje porovndnim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné kvalitativné a kvantitativné
potiebné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostate¢né
porovnatelnych nemovitych véci, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zakon nestanovy jiny zplisob oceflovani, oceiuji
se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
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ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim.”

§2, odst. 3, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezit¢ém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§la, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urCuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana Céstka,
kterd se urcuje zpravidla na zdkladé¢ vybéru z vice zplsobil oceflovani, a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pifedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj a dil¢éim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

Trzni ekonomika
Systém hospodafstvi feSeny vyhradné prostiednictvim nabidky a poptavky na trzich.

TrZni cena
Vlastni trzni cena se tvofi az pii konkrétnim prodeji, resp. koupi a mtize se od obvyklé hodnoty 1
vyrazné odliSovat. Neni mozno ptesné ji stanovit.



Trzni hodnota

Je definovéna jako financ¢ni ¢astka, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a
legélné jednajicim potencidlnim kupcem a prodavajicim. Pfitom ob¢ strany maji o realizaci zdjem,
nejsou ovlivnény Zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o pfedmétu prodeje.

Definice trini hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadcii
majetku TEGoVA (The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro
ocenovaci standardy IVSC (The International Valuation Standards Committee).

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zékladé
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni
za predpokladu, Ze majetek je vefejn¢ vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a
ze obvykla lhita, zohlednujici povahu majetku, je dosazitelna pii jednanich o prode;ji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsitfujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by méla byt aktiva smenéna v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde
obé strany jednaji na zaklade znalosti, opatrné a z viastni vule.

Podle zakona o ocefiovani majetku se majetek a sluzba oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon
nestanovi jiny zptisob ocenovani. Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na
jeho zaklad¢é je napt. vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry), tento zptsob ocenéni rovnez smétuje k obvyklé cené.
Takto definovanou trzni cenu stanovujeme na zakladé pfistupu vynosového, ndkladového a
porovnavaciho. Pokud je nemovitd véc proddna/sménéna za ,,odhadnutou MV, nazyvame tuto
kupni/sménnou cenu ,,realizovana MV*. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou castkou lze téz
vyjadrtit pojmy ,,hodnota“ pro odhadnutou ¢astku (napft. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a
,cena“ pro realizovanou castku (napf. kupni cena, trzni cena apod.).

Pokud neni nemovita véc prodana/sménéna za ,,odhadnutou MV*, znamena to:
a) ze strany odhadce byl proveden $patn¢ odhad majetku nebo
b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostate¢ny marketing; na sjednanou (kupni/sménnou)
cenu mely vliv osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodéavajiciho, stav tisn¢)
nebo jiné neobvyklé poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodni ¢i jiné kalamity, nekala
sout¢z apod.) apod.,
c) ze strany prodejce (¢i maklére) nebyl proveden dostatecny marketing, nemovita véc nebyla
vhodné¢ a pfimétené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimalné ptipraveny vSechny relevantni
podklady k nemovité véci, prodejce (makléf) neplsobil davéryhodné, ¢imz odrazoval
potencionalni kupce atd.

Vyznamnym faktorem je faktor ¢asu - doba platnosti odhadu — ta je za normalnich okolnosti
obvykle 6 mésici. U velkych objekti nebo objektd s omezenym (ve smyslu okruhu zajemci)
trhem, je zpravidla nutnd del$i doba nabizeni na trhu. Z uvedenych diivodii se mezinarodni
metodiky vyhybaji piesnému oznaceni a hovoii pouze o ,,0bvyklé lhiité, zohlediiujici povahu
majetku®.

Cena, za kterou je nemovita véc mozné bezpeéné prodat v kratkém case (zpravidla do 3 mésicti)
se oznacuje jako FMV ,,vynucena trZzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpecna cena nebo
trzni cena v tisni (v zahranic¢i té€z: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price
— ERRP). Vzhledem k tomu, Ze FMV nespliiuje podminku o dostateéném vystaveni na trhu za
ucelem prodeje, neni napt. v metodice TEGoVA uznavéana jako trzni cena. Hodnota FMV by
ziejm¢ neméla prekrocit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala
vymezit jako ,specidlni trzni cena®). FMV bez nékterych soucésti nemovité véci kratkodobé
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zivotnosti nebo mensi odolnosti, které soucasné¢ z pravnich ditvodii nemohou byt soucasti zastavy
(napt. venkovni Upravy a porosty) pouzivana pro ucely zaruk je SMV ,zarucni trzni cena®
(Security Market Value) — také zastavni cena nebo zastavitelna cena.

VYBRANE PRAVN{ POIMY
Soucast véci
Soucast véci a prislusenstvi véci je definovan v novém obcanském zakoniku
-HLAVA 1V, Dil 3
§ 505 - Soucast véci je vSe, co k ni podle jeji povahy ndlezi a co nemtize byt od véci oddéleno, aniz
se tim véc znehodnoti.
§ 506 - (1) Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na
pozemku a jind zafizeni (déale jen ,stavba") s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je
zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

- (2) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny
pozemek.
§ 507 - Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Soucasti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni spojeny: zdi, schody, krovy, okna, dvete, Gstiedni
vytapéni vcetné kotle, kamna zapojena do komina - i priduchem pies vnéjsi zed’. Za soucast naopak
nepovazujeme zejména elektrické spotiebice, zapojené pouze pohyblivym piivodem do zasuvky ve
zdi; tyto jsou samostatnymi vécmi movitymi a neuvazuji se pii hodnoceni stavby. Akumulacni
kamna, pracky, sporaky povazujeme za soucast stavby a hodnotime je pouze v ptipad¢, ze jsou
pevné napojeny (obvykle do spordkové kombinace). Za samostatnou véc povazujeme pii ocenéni
rovnéz kanalizaci, 1 kdyz je napojena z domu, domaci vodarnu a studnu, at’ jsou umistény kdekoliv,
tedy i1 v budové. Za soucast stavby (z pravniho hlediska) se povazuji i dalsi stavby, pokud jsou s
piedchozi provozné propojeny. Za provozni propojeni povazujeme stav, kdy dveé ¢asti stavby jsou
propojeny komunikaéné - napt. dvefmi, spolecnou chodbou, nebo je pfistup z jedné Césti na
plochou stifechu ¢asti druhé, ktera slouzi jako terasa ap. Provoznim propojenim neni stav, kdy ¢asti
nejsou komunikaéné propojeny a maji jenom spolec¢né instalace. Soucasti stavby jsou jeji ptistavby,
nastavby 1 stavebni upravy — vestavby. Soucasti pozemku jsou ve smyslu § 505 OZ i tzv. venkovni
upravy — opérné zdi, dlazby a obruby, vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky, kvétinové skalky apod.

PiisluSenstvi véci

§ 510 - (1) Prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li ticelem vedlejsi véci, aby
se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v rdmeci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi véc
od hlavni véci pfechodné odloucena, neptestava byt piislusenstvim.

(2) Ma se za to, ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i jejiho
prislusenstvi.

§511 - Jsou-li pochybnosti, zda je néco piislusenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.

§512 - Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby ptislusenstvim pozemku,
je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodaiského ucelu
trvale uzivalo.

§513 - PiisluSenstvim pohledavky jsou turoky, troky z prodleni a naklady spojené s jejim
uplatnénim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl pro ucely pozadovaného znaleckého posuzovani proveden v Casové a vécné logické
chronologii, po¢inaje ziskdnim informaci od objednatele (zadéani, podklady) pies doplnéni informaci
k danému ptipadu (aktualizace Gfedni evidence, zmény a pod.) az po sbér trznich dat potfebnych
pro provedeni znaleckého ukonu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zpracovani dat bylo v rdmci procesu ocenovani provedeno analytickym ptistupem pfi respektovani
znaleckych postupti se SW podporou (licence uzivani programu NemExpress AC fy PLUTO-OLT
S.I.0.).

Metody ocenéni a jejich pouziti pfi ocenéni v daném ptipadé (A/N):

Piehled obvykle uzivanych ocenovacich metod pro ocenéni nemovitych véci:
Ocenéni cenou zjiSténou dle prredpisu — pouziti v posudku (A/N)

Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota) — pouziti v posudku (A/N)
Metoda stanoveni vynosové hodnoty — pouziti v posudku (A/N)

Metoda porovnavani obchodovatelnych cen — pouziti v posudku (A/N)

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Liberec, k.i. Horni Hanychov
Adresa nemovité véci: Liberec, 460 01 Liberec

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Jan Imlauf, Tolstého 235, 460 01 Liberec, LV: 898, podil 1 /1

Udaje o vlastnictvi a evidenci oceiovan¢ho nemovitého majetku - viz. aktudlni (¢aste¢ny) vypis z
katastru nemovitosti v priloze posudku.

Dokumentace a skutecnost
Pfedmétem ocenéni je samostatny pozemek - bez dokumentace.

Mistopis
Statutarni mésto Liberec je krajskym méstem Libereckého kraje situovaného na severu CR v

sousedstvi Polska a Némecka. V soucasnosti se jedna o vyznamny a komplexni sidelni Gtvar, mésto
Liberec uspé$né navazujici na svou bohatou historii mé potencial k dalSimu ristu.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: 0O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
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Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zzeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend obytna zastavba
Pistup k pozemku [J zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Parc.c. 736 (:ieské republika, Lesy (:Zeské republiky, s.p.
Parc.c. 725 Ceska republika, Lesy Ceské republiky, s.p.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovany pozemek je umistén na severovychodnim tpati hory Jestéd, v jihozépadni okrajové casti
meésta Liberce, na pomezi sousedicich k.i. Horni Hanychov, k.u. Ostasov u Liberce a k.. Novina u
Liberce v obci Krystofovo Udoli.

Ptistup k pozemku je po bezejmenné lesni komunikaci odbo¢né z ca 80 m vzdalené¢ zpevnéné
silnice - ulice Karlinské (oboji ve vlastnictvi CR).

Pozemek se nachazi na okraji soucasn¢ zastavén¢ho tzemi (zastavba prevazné rodinnych domi
severnim smérem s dale navazujicimi zahr.chatami), s navazujicimi plochami charakteru krajinné
zelené (souvisla lesni plocha pod Jestédem jihozapadnim smérem).

Techn.IS ve vzd. ca 80 m: voda, elektro, plyn a destova kanalizace. Vlastni oceniovany pozemek
neni na IS pfipojen.

Soucasti pozemu je oploceni a trv.poros.

Vzdalenost k zastivce MHD autobus je cca 1,4 km, Zel.zast. 2,2 km, dostupnost prijezdné
severojizni patefni méstské komunikace E 442 - do 10 min.

3.4. Obsah

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek - cenové porovnani

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pti analyze dat bylo postupovano rigidné v souladu se znaleckymi standardy.
4.2. Ocenéni

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemek - cenové porovnani

Predmétem ocenéni:
Pozemek parc.¢. 734, druh trv.travni porost, o vyméie 245 m?, LV ¢&. 898, k. Horni Hanychov, .

Popis porovnavacich parametri pozemku:

Zdroj trznich informaci - realitni nabidka

Vymeéra - velmi maly pozemek

Poloha - primérnd, vhodna pro relaxaci a odpocinek
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Dopravni dostupnost - pfimé napojeni na vef.pozemek (lesni cesta), vet.doprava v dosahu

Moznost zastavéni - dle UP lze, aviak cely pozemek je v ochranném pasu lesa resp. lesniho
pozemku a odstup od hranic sousednich pozemkl je nedostatecny, pfedpokl.se pouze moznost
umisténi mobilni bunky dopliujici uziv.pozemku

Intenzita vyuziti - indiv.relaxace a odpocinek

Vybavenost pozemku - bez napojeni na IS, pozemek je oplocen

Ostatni - nevhodny tvar omezujici vyuZiti

Popis vypoctu porovnani:

Priimérna jednotkova cena oceflované nemovité véci je vypoctena primérem z

jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena ptimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii a vypocet:

Nazev: Prodej zahrady 341 m2

Lokalita: Liberec, okres Liberec

Popis: Prodej zahrady 341 m2 u potoka v Liberci, Ruprechtice, je zde zaveden el. proud,
pozemek je nad potokem, je snadno dostupny z komunikace, ktera navazuje na hlavni
vedouci udolim smérem na Bedfichov (cca 7 km) a Josefiiv Dil (cca 16 km). Neni v
zahradkarské kolonii, byla zde dfive zéastavba, je v blizkosti autobusové zastavky
MHD. Terén je Clenity, objekt je zanedbany. Stavba z OSB desek i izolaci piedni ¢ast
- trojskla, 2 tramy uhnilé (strana bez oken). Voda neni zavedena.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 L
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

900 000 341 2 639,30 0,33 870,97

Nazev: Prodej zahrady 605 m2

Lokalita: Kopeckého, Liberec - Liberec XIV-Ruprechtice

Popis: K prodeji nabizime rovinaty pozemek o rozloze 605 m2, ktery se nachazi v klidné
lokalité Liberce - Ruprechtice v ulici Kopeckého. Pozemek je ¢astecné oplocen, je
pristupny z vefejné komunikace. Na pozemku se nachézi stard dievéna chata o vyméie
cca 20 m2. Vodu je nutné fesit vlastni studnou - existujici povoleni. K dispozici je
spole¢na zahradkarska vodarna, ktera je napajena z potoku - pro letni provoz. Na
pozemek je pfivedena elektifina - podruzné méteni. Jedna se o krasnou a klidnou
lokalitu, obklopenou zeleni. V blizkosti Skola, Skolka, I1ékat, MHD cca 7min. vzdaleny
obchod s potravinami, cukrarna, restaurace. Pro vice informaci kontaktujte makléie a
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domluvte se na prohlidce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 200 000 605 3 636,36 0,29 1 054,54

Nazev: Prodej zahrady 543 m2

Lokalita: Liberec, okres Liberec

Popis: Prodej pozemku (543 m2) Liberec - Krasna Studanka. P€kny slunny pozemek se
nachazi ve velmi klidné lokalité na rozhrani zastavby rodinnych domu a ptirodni
klidové zony v Krasné Studance. Doposud jej majitelé vyuzivali jako zahradu - nyni je
zazadano o zménu UP (zafazeni do zastavitelné ¢asti), tento by se mél schvalovat
koncem roku 2022. Pozemek je oplocen z vétsi €asti pletivem, v ¢asti u komunikace
zivym plotem. Vjezd na pozemek z veiejné komunikace. Elektiina v dosahu n¢kolika
metru od hranice pozemku. Vodu a odpady okolni RD fesi individualné (v této oblasti
nejsou vodovod. a kanal. fady). Vice informaci u makléte - doporucujeme prohlidku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90 “
velikost pozemku - 0,85 ‘ =
poloha pozemku - 1,00 :
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 170 000 543 2 154,70 0,34 732,60

Nazev: Prodej zahrady 699 m2

Lokalita: Liberec - Liberec XVIII-Karlinky, okres Liberec

Popis: Nabizime vam ke koupi pozemek o celkové vyméie 699 m2 v Liberci v €asti obce
Karlinky, dle nového tizemniho plénu je pozemek zatazen v plochach pro \"bydleni
vSeobecné (BO)\". Pozemek je zasaZzen ochrannym pasmem vetejné prospésné stavby
(ptilehlou komunikaci), v pfipad€ vystavby je nutné toto ochranné pasmo zohlednit.
Pozemek je umistény na velmi lukrativnim misté, vzhledem ke kratké dojezdové
vzdalenosti (3,5 km) do centra Liberce. V blizkosti pozemku se nachdzi vodovodni fad|
a elektrické vedeni. Pozemek je mirné svazity. Vyznaceni pozemku je pouze
orienta¢ni. Zajistime vam optimalni financovani nemovitosti. Vice informaci v RK.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
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velikost pozemku - 0,75
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 630 000 699 3 762,52 0,27 1 015,88

Nazev: Prodej zahrady 513 m2

Lokalita: Liberec - Liberec XVII-Katetinky, okres Liberec

Popis: Nabizime Vam k prodeji mensi pozemek piimo v Liberci, ¢ast obce Katetinky.
Pozemek o rozloze 513 m2 byl diive shledan jako pozemek k Cistému rodinnému
bydleni. V tuto chvili je pozemek v Katastru Nemovitosti veden jako Zahrada. Cast
Liberec — Katefinky je soucasti CHKO Jizerské Hory, krasna ptiroda je tudiz na dosah
ruky, na druhou stranu vSechna obc¢asna obcanska vybavenost je dostupnd ptimo v
Liberci. Dojezd centrum Filignerova 10min. Idedlnim vyuzitim je tudiz rekreace. V
okoli nemovitosti se nachazi budova matetské Skolky a n¢kolik rodinnych domu. Cena
je konecna, vetné provize a kompletniho pravniho servisu. Pro vice informaci
kontaktujte makléfe. Financovani Vam pomulzeme zajistit.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,85

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 1,20

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 =

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 \aaiie PR 8
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

674 000 513 1313,84 0,50 656,92
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 657 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 866 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 055 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
trvaly travni porost 734 245 866,00 212170
Celkova vyméra pozemkii 245 Hodnota pozemki celkem 212170

4.3. Vysledky analyzy dat
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1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek - cenové porovnani 212 170,- K¢

| Hodnota pozemku 212 170 K& |

Silné stranky
® Hezké piirodni okoli
® Dostupnost (piijezd a doprava)

Slabé stranky

® Mala vymeéra pozemku

® Nevhodny tvar pozemku

® (Ochranné pasmo lesa

® Techn.infrastruktura neni pfivedena k pozemku

Obvykla cena
212 170 K¢

slovy: Dvéstédvanacttisicjednostosedmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjiSténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci (data ziskana z vétSiho poctu realizovanych transakci popt. z nabidek prodeje) v
dané popt. podobné lokalité.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Dle provedené analyzy je relevantni trh nemovitych véci ke dni ocenéni v posuzovaném segmentu
pozemkl existujici (existuje nabidka i poptavka, dochdzi k uzavirani kontraktd). Na zakladé¢
dostupnosti trznich dat byl jako adekvatni zpiisob ocenéni zvolen zakladni tzv. porovnavaci model
ocenéni. Vysledky provedené analyzy resp. jejich interpretace je soucasti posudku.

5.2. Kontrola postupu

Provedenou kontrolou postupu pii ocenéni nebyly zjistény Zadné vady ¢i nedostatky.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je vypracovani pisemného znaleckého posudku pro ocenéni nemovité véci -
pozemku parc.C. 734 (vCetné vSech soucasti a piislusenstvi), zaps. na LV Cislo 898, katastralni
uzemi Horni Hanychov, obec Liberec, okres Liberec, pro ucely vetejné drazby.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich piislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Znalci se tedy mj. uklada, aby stanovil cenu ptipadnych prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi a zjistil, zda se u ocenovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich casti,

nejedna o kulturni pamatku. V ptipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani
zavady, uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

ODPOVEDI:

® Obvykléa cena nemov.véci vE.soucasti a prisl.:

OBVYKLA CENA 212 170 K¢&

slovy: Dvéstédvanacttisicjednostosedmdesat K¢

® Prava a zavady spojené s nemov.véci: Nejsou
Na nemovitych vécech nebyla zjiSténa vécna biemena a najemni prava

® Prava a zavady prechazeji na vydrazitele: Nejsou
® (Ochrana nemov.véci (kult.pamatka): Neni

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

Objednatel (klient) prohlasuje a fyzickym pievzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu stvrzuje, ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skute¢nosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu po ptedchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadfeni ve smyslu GDPR :
Objednatel (klient) bere na védomi, ze vydavatel pro ucely zpracovani znaleckych posudki,
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odbornych posouzeni, anebo obdobnych elaborati shromazd’uje, ovéiuje a rovnéz také archivuje
osobni informace o klientech jako jsou jejich nacionalie a kontaktni informace (adresa, telefon,
mail).

Tato kolekce dat je provadéna z diivodl ovéteni totoznosti objednatele (klienta) jako zadavatele a
soucasné a v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou souc¢asti znaleckych posudkti, odbornych
posouzeni a obdobnych elaboratl, které musi vydavatel evidovat a archivovat, kterazto povinnost
mu vyplyva ze zdkona a z pokynii Ministerstva spravedlnosti CR a déle pak pro piipad jejich
vyzadani tfeti osobou (organy veiejné moci — zejména soudy, finan¢ni ufady apod.). Pro takové
ptipady i1 nadéle ziistdva v platnosti, Ze zhotovitel (vydavatel) je vazan vici objednateli (klientovi)
mlcenlivosti a znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat mize tfeti osobé
vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.

Objednatel (klient) ptevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu vyjadifuje souhlas se zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci
zhotovitele (vydavatele).

Objednatel (klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa,
telefon, mail).

Objednatel (klient) na zaklad€ pisemné zaddosti ma pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti
nezbytné nutné doby vymazan.

Zhotovitel (vydavatel) zpracovava pouze osobni udaje, povaha kterych neptedstavuje vysoké riziko
pro prava a svobody fyzickych osob.

Upozornéni :

Vlastnickd prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému
elaboratu prechazeji na objednatele (klienta) az dnem jeho uplného zaplaceni (thrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
vlastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén
vaci tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny
elaborat rozmnozovan pouze jako celek, a to s ptilohami, které k nému nélezeji. Znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je zhotovitelem (vydavatelem) povazovan za
OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zak.¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni
a § 9 odst. 1 zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znéni.

Piipadné navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inzenyra uvadéné v tomto znaleckém
posudku, odborném posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale
osobnim ndzorem. Tyto névrhy lze povazovat za doporuceni odbornika, pro zhotovitele nezavazné.
Zpusob odstraniovani piipadnych vad voli zhotovitel, ktery za opravu nese odpovédnost.

Autorska prava zlstavaji timto nedotCena.

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Podavanym znaleckym posudkem se nepiezkoumava obsah ¢i zavéry zadného jiného znaleckého
posudku, nepouziva se ani jiné¢ho znaleckého posudku k vlastnim postupiim znalce ¢i jeho
znaleckym zavérim.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Posudek byl vypracovan vyhradn€ podepsanou osobou znalce, pii zpracovavani posudku se
nevyskytly zadné komplikace ani okolnosti, které¢ by vyzadovaly pfibrani jiného odborného
konzultanta k posuzovani ptipadnych specifickych dil¢ich otazek.
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Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 1357.

Osvéddéeni znalce:

1) odména ziskand za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku neni zavisld na urcenych/
stanovenych hodnotach (cenach),

2) nemd a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z ¢innosti souvisejicich s pfedmétem tohoto
znaleckého posudku,

3) zpracovany posudek zohlediiuje vSechny zpracovateli zndmé skutecnosti k datu zpracovani
tohoto znaleckého posudku,

4) nebyly shledany zadné skutecnosti svédéici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo
zavade¢jicich.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 24.6.1993, ¢.j. Spr. 2374/93, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi: ceny a odhady nemovitosti
a podniki

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4312 evidence posudk.

V Praze 02.06.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Radim Cechel
Dukelskych hrdinii 696/43
170 00 Praha 7 - HoleSovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 4312

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Uzemné planovaci informace
Mapa umisténi

Letecky snimek

P ke (D
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 09:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacéniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisy.

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.tuzemi: 682462 Horni Hanychov List wlastnictvi: 898

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnickeé prdavo
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 610203/1034

46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
734 245 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné& souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo zakonné
Vznik zastavniho prava dne 26.3.2009, pohledavka ve vysi 144 134 Kc.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Povinnost k
Parcela: 734

Listina Ohlaseni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (zak.¢.95/1999 Sb.)
€.s5p.1001740941 ze dne 09.02.2009.
Z-5545/2009-505

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Pfedkupni pravo
Vznik pfedkupniho prava dne 26.3.2009.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001
Povinnost k
Parcela: 734

Listina OhlaSeni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (zak.&.95/1999 Sb.)
&.sp.1001740941 ze dne 09.02.2009.
Z-5545/2009-505

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 2 533 756,26 K&
Den vzniku zastavniho prava: 29.3.2012.
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jerab, 46007 Liberec
Povinnost k
Parcela: 734

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad v Liberci -
140150/2012 /192941506767 ze dne 29.03.2012.
Z-4183/2012-505

ni sprdvu katastru nemovitosti CR
pracovisté Liberec, kod: 5

Nemovitosti Fsou v ugzemnim obvodu, ve kterém vyko
Katastrdlni dfad pro Liberecky kraj, Katas
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 09:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682462 Horni Hanychov List wvlastnictvi: 898

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalZi cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Omezeni dispoziénich prav
k zfizovani zastavnich prav
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034
Parcela: 734

Listina Zakon €.95/1999 Sb., § 10.
Z-5545/2009-505

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k

Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -38 ze dne
27.05.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.06.2014 12:57:00. 2Zapis proveden
dne 03.06.2014; uloZeno na prac. Teplice

z-3814/2014-509

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -126 ze dne
07.08.2014. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 11.08.2014 10:58:00. Zapis proveden
dne 12.08.2014; uloZeno na prac. Teplice

Z-5385/2014-509

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéi spravce: Ing. Roman Svétly, Topolova 9, 253 01 Chyné
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o ipadku Krajsky soud v Usti n. Lab. KSLB54INS-
36531/2013 -A-112 ze dne 01.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.12.2014
13:59:10. Zapis proveden dne 10.12.2014; uloZeno na prac. BeneSov

2-8576/2014-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) =ze dne 09.02.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.03.2009.

V-2406/2009-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 RC/ICO: 610203/1034
Liberec

Nemovitosti jsou v

Katastralni

izemnim obvodu, ve kterém vyko.
d pro Liberecky kraj, Kata
strana 2

U Katastru nemov
Liberec, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 09:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563B89 Liberec
Kat.lzemi: 682462 Horni Hanychow List wvlastnictvi: 898

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

F Vztah bonitovanveh pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BFEJ Vyméra [m2]
734 85011 245

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykcondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2022 10:13:58
Cesky iufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym &islem V 604/2022, Ze tato listina, kterd
vznikla prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
BEE e listd, odpovidé vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 734 v k.u. €. 682462
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Uzemni plan

S info o funkéni plose 137

Info o funkcni plose 28

Hlavni mapa s ozn.pozemku parc.¢. 734 (Sipka)

Liberec

BO (S)

28

STAV
BO.1.15.70v

24.2.2022

7%
7,9%
90,3 %

9,.7%

1046,1 m?
11971 m’
1291,1m’

132621 m*
77.05.2022 11:22-01

Poz.p.c. 734 v plose 28 (bydleni vSeobecné)
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Mapa oblasti

AVLOVICE

Siora

G
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Letecky pohled celkovy
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